Ledare

Bostadsvaren

Par Eliaeson

Sent skall syndaren vakna. Men nu ar det
bostadsfragan som géller. Alla har ett bo-
stadstema denna var: tidskrifter, debattpro-
gram, forskning, konerenser, utbildningar,
tankesmedjor, muséer. Och det maste vara sa.
Ingenting annat 4r mojligt.

Vi vet verkligen nu att bostadsforsorj-
ningen ir en central samhallsfunktion. Fran
migrationsverket till naringslivet. Alla ser hur
daligt vart samhélle fungerar utan de bostader
som behévs. Hur vi hamnat i den bostadskris
vi lever varje dag tvistar de larde om. Vi drar i
nagra av de tradar vi gillar att nysta pa i detta
nummer. Andra far 4gna sig at sitt. Bara vi gor
nagon nytta och skapar lardom.

Den centrala statliga kunskapsinstitutio-
nen i vart amnesomrade Arkitekturmuseet
(Arkitektur- och designcentrum, okej da)
satsar stort. I april 6ppnar en mycket ambitits
bostadsutstillning som blickar bade bakat och
framat. Vi hoppas alla att den kommer att gora
sitt jobb ordentligt. Den maste gora det. Det ar
inte tid for misslyckanden nu.

Varen kommer!
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Kvillebacken, G6teborg

Foto: Par Eliaeson




Tema / bostad

Systemkollaps
Hornstull

Tora Farnstrom

Segregation och gentrifiering verkar over
hela stadens spelplan. I Stockholms stenstad
kan nu ses allt fler negativa effekter av den
ekonomistiska stadsutveckling som varit
radande i decennier. Vissa omrdden har bli-
vit klassiska exponenter for den samtidens
Sfrusna ideologi som dr var stadsbyggnad
och arkitektur. Stockholms Sodermalm dr
emblematiskt i denna diskussion. Nytorget
och Hornstull ndrmast ikoniska i sin starkt
prdglade livsstilsmarkering. I Kritik #8
(februari 2010) beskrev urbanhistoriker
Hdkan Forsell sina hornstullskvarters resa
Sfran Knivsoder till ndgot dnnu obestdamdt.

Nu vet vi majligtvis mer. Tora Farnstrom,
statsvetare, utredare pa Tankesmedjan
Tiden och dven hon mantalsskriven © Hoga-
lids forsamling, tillfogar nya perspektiv.
Inifran och utifran.

Det finns nagot direkt o-organiskt i utveck-
lingen pa S6dermalms nordvastra spets. Det
handlar om mer an att det nya Hornhusets
exterior skapar en besvirande dissonans till
resterande omgivning. Det dr nagot annat
som skaver. Forindringarna i Hornstull ar
inte bara ett led i en ordinar gentrifierings-
process, utan ocksa ett uttryck for en mer
omfattande viardeforskjutning och en paskyn-
dad exploateringstakt.

Vanligtvis praglas gentrifieringsfasens
initiala skede av en 6nskan om och en stravan
mot att bibehalla omradets autentiska karak-
tar, da detta utgor sjalva fundamentet i dess
attraktivitet och konkurrenskraft. Man vill
ha den smaputtriga stimning som kommer
sig av att passera den Roy Andersson-aktiga
busshallplatsen vid Bergsunds strand pa sin
promenad ned mot vattnet for att ta en for-
middagskaffe pa Bio Rio.

Men i Hornstull har stora delar av det
unika och arbetarpriglade utarmats i snabb
takt. Atminstone i omradet runt Langholms-
gatan/Hornsgatan dar mycket har forandrats
pa kort tid under 2010-talet.

Exploateringen av Knivsdders sista utpost
ar en uppvisning i hur storskalighet och
marknadsanpassning letar sig in i stadsut-
vecklingens alla faser och dkar takten pa
privatiseringen av stadens gemensamma ytor.
Processen har forcerats, farten 6kat, bland
annat pa grund av att man under de liberalt
styrda aren tog manga beslut for att driva pa
den radande trenden. I Hornstullsomradet
resulterade det i ett utpriaglat féretagsdrivet
stadsutvecklingsprojekt med en vil accentu-
erad kronjuvel — gallerian.

Projektet skulle skapa forbattrad tillgang-
lighet och utokad service. En uppfraschning
av en sliten och daligt utnyttjad plats. I prak-
tiken har det visserligen inneburit forbatt-
rade shoppingmajligheter, men pa bekostnad
av diversitet och social inkludering. Allt i
motsats till det uttalade syftet. Lat oss forst
kolla pa likriktningen.
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Hornstull, S6dermalm, Stockholm

Bild: Google Earth 2012

Nista uppslag:
Hornstull, S6dermalm, Stockholm

Foto: Lantmiteriet/Blom 2015




FORETAGSDRIVEN STADSUTVECKLING

Enligt en av projektets parter, Bonnier fast-
igheter, ville man skapa en galleria med "lokal
kénsla”, bland annat i form av en matmarknad
pa nedre botten och unika smaskaliga affars-
koncept i 6vriga delar av byggnaden. Lite som
Nytorget. Lite som SoFo. Nar gallerian stod klar
varen 2013 visade det sig snarare vara lite som
Liljeholmsgallerian, fast med simre utbud och
i mindre skala. Ombyggnationerna har, som
utlovat, skapat ett tatare och i viss man mer en-
hetligt, centrum men gallerians butiker stinger
ned en efter en pa grund av utebliven vinst.
Manga ganger har lokalerna statt tomma under
langre perioder i brist pa nya hyresgister.

Tre ar efter det att projektet stod Kklart
blir det tydligt att nya Hornstull inte bara har
svarigheter att locka stabila och vinstinbring-
ande affiarskoncept. Omradet saknar dven
flera av de komponenter som gjorde platser
som arealen kring Nytorget unikt. Det som
forstarkte Nytorgets varumarke var inte bara
det nagot krystade och New York-inspirerade
namnet SoFo, utan just smaforetagandet och
den bibehallna stadsbilden.

Nar Stockholms Brooklyn, Hornstull, skulle
genomga samma foriandring foll profileringen
platt. Nagot i den paklistrade smaskaligheten
och livsstilskonsumtionen skir sig med det
ovriga Hornstull, kanske pa grund av att dess
framvixt till stor del kommer uppifran sna-
rare an fran lokala entreprencrer. Omradets
utveckling ar inte ett mer organiskt resultat av
mindre butiker och restaurangers drivkraft och
etablering, utan en produkt av foretagsdriven

stadsutveckling pd makroniva med redan hoga

hyrespriser, stromlinjeformat utbud och fa
mojligheter att etablera sig som mindre kapital-
stark aktor. De hyreshojningar som nu drabbar
SoFos foretagare och sitter omradets exis-
tens under press, var redan fran borjan en val
integrerad del av strukturen i "nya” Hornstull.
Pa sa sitt exkluderade man mojligheten for en
bred representation av foretag och aktorer att
etablera sig i det nya konceptet.
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HORNSTULLS HISTORIA
Men det handlar inte bara om hur den

eftersokta smaskaligheten inte far fiste i den

nya strukturen, utan ocksa om hur denna typ av
stadsutveckling skapar kortsiktiga uppfrisch-
ningar men pa lang sikt forsimrad samhorighet.
Ett bysamhalle med fa socialt och politiskt sam-
manforande faktorer. Medborgarna forvintas
finna gemenskap i kommersen. Men de butiker
och restauranger som upprittats tillhor antin-
gen storre kedjor eller en ytterst trendkinslig
publik. Utbudet speglar varken Hornstulls breda
spektrum av invanare och besokare eller dess
historiska arv. Utéver shopping, restaurang och
nattliv finns fa gemensamma samlingspunkter.
Sarskilt inte for barn, dldre och socialt utsatta.
Sett till Hornstulls demografiska historia
kan stadsutvecklingsprojektet forstas som ett
forsok att "skapa ordning”, stida upp, och déari-
genom hoja omradets konkurrenskraft och fast-
ighetspriser. Hornstull har under lang tid varit
en vistelseplats for socioekonomiskt utsatta.
Nar platsen byggdes om togs liten, om ens
nagon, hansyn till detta. Omradet runt gallerian
saknar exempelvis kostnadsfri toalett och av-
skilda gemensamhetsytor att vila pa. Gallerian
patrulleras frekvent av ordningsvakter. Fram-
komligheten runt byggnaden begrinsas av 6p-
pettider, avgifter och uteserveringar, nagot som
tvingar individen att agera konsument i storre
utstrickning an medborgare. Stockholms stad,
som var samarbetspartner i arbetet, komplette-
rade inte det svaga hallbarhetsperspektiv med
hardare krav pa social inkludering. Istéillet blev
det kortsiktiga vinstintresset desto viktigare.
Marknadsliberalismens 6verordning ar
sedan gammalt och utvecklingen i Hornstull
langt ifrdn unik. Det gar anda att sorja att na-
got gatt forlorat i omvandlingsprocessen. Om
man ar dramatiskt lagd kan man prata om for-
krympandet av Hornstulls sjil. Lite mer emo-
tionellt nyktert kan man istéllet krasst konsta-
tera — den liberala stadsomvandlingsvurmen
rotar sig langre och liangre in i den svenska
huvudstadens mer bestaende strukturer.
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Langholmsgatan, Bergsunds strand

Foto: Par Eliaeson




Tema / bostad

Skiss till
system fOr
marknadshyror

Par Eliaeson

BOSTADSMARKNADEN 2.0

1. All hyressattning ar fri.

2. Alla metoder for hyressattning ar tillatna.

3. Alla ideologier for byggande och férvaltning
ar tillatna.

4. Det kommunala mirkigandet och plan-
monopolet stirks, befrias fran kapitalistiska
malsittningar och ges demokratiskt styrda
samhéillsorienterade riktlinjer.

Huvudsakliga parter pa hyresmarknaden:
A. En aterupprittad allmiannytta
(demokratiskt styrd, statliga medel)

B. Fastighetsigarnas medlemmar
(kapitalistiskt styrda, privata medel)

C. En aterupprittad bostadskooperation
(socialistiskt styrd, privata medel)

D. Hyresgistforeningen

(demokratiskt styrd, privata medel)

18

Hur kommer det att ga?
Laga eller hoga hyror?

Det som brukar kallas fri marknad ar
egentligen inte en fri marknad. Begreppet kan
forstas som en marknad pa den kommersiella
handelns villkor.

Néar Goteborgs stad introducerade sitt
bostadsprojekt i Frihamnen med kommunalt
reglerade 1aga hyror slog intresseorganisatio-
nen Fastighetsigarna omedelbart bakut och
motsatte sig forslaget med argumentet att
villkoren blev orittvisa for de vinstdrivande
bostadsforvaltarna. Dar gick alltsa gransen for
marknadens frihet enligt Fastighetsdgarna.

"Bostadsmarknaden” ar ingen vanlig mark-
nad. "Varorna” ar samhéllets bostider. Dessa
ar inte vilka varor som helst utan utgoér en va-
sentlig del av var medborgerliga ritt, ratten till
bostad. Detta forhallande ger att endast den
kommersiella marknadens logik inte racker till
for att omsluta bostadsforsorjningens dyna-
mik. Det allméinnas finansiering och forvalting
har en helt sjalvklar plats pa denna arena. De
statliga och kommunala aktorerna kan agera
pa helt andra sitt in de kommersiella aktorer-
na i bostadsforsorjningen. De konkurrerar med
varandra och kompletterar varandra.

Detta dr den "bostadsmarknad” vi bor
ha. De fullt utvecklade villkoren och forhal-
landena i detta tillstand har vi inte sett dnnu,
men i exempelvis Frihamnen i G6teborg kan
vi med tiden borja se tendenserna. Debattens
vagor har gatt hoga i press och i medborgerliga
forum. Goteborgs stad verkar dock sta fast vid
sina krav pa reglerade hyror under en begrian-
sad tid av 15 ar. En medveten stérning av den
befintliga "marknaden”.

Resultatet kommer att bli: de verkliga
"marknadshyrorna”. =

KRITIK #29

Faksimiler fran Goteborgs-Postens websida

WWWw.gp.se

Kommunens hyresexperiment riskerar

o
sla bakut
Publicerad 28 maj 2014 | Uppdaterad 17 juni 2015
-8
4

Vem ska betala? Flera viktiga fragor ade i stadens kommande hyresexperiment.
Den principiella frigan &r om det & ghetsdgarens och grannamas uppgift att betala for dem
som har svart att betala hyran i nybyggda omraden som exempelvis Frihamnen, eller om det ar
hela samhallets uppgift, skriver debattorema.

DEBATT

Om stadens politiker forsoker sdtta hyran for utvalda lagenheter,
lasa fast den i 15 ar och ddrmed kortsluta hyreslagstiftningen,
blir projekten oméjliga att rdkna hem ekonomiskt. Investerare
viljer da andra marknader i stéllet. Det skulle sla hart mot den
redan alltfor 1aga nyproduktionen av hyresritter i Géteborg,
skriver bland andra Charlotte Andersson, Fastighetségarna.

Vem far betala om hyran sinks?

Publicerad 17 december 2014 | Uppdaterad 17 juni 2015

Bild: valentin

LEDARE

Det ir riskabelt att 6verge bruksvirdesprincipen for vad en
hyresritt far kosta.

Det dr fortriffligt att Allménnyttan vill férsgka sig
pa att bygga hyresritter i Frihamnen med
jimférelsevis mycket laga hyror. Gar det att
genomftra utan att fuska med
bruksvirdesprincipen ir det ett genombrott for
nyproduktion i centrum med hyror som &ven
ménniskor med lidgre inkomster kan betala. Inget
kunde vara mer efterstravansvirt.

Marknaden maste bidra till rimliga
hyror

Publicerad 19 februari 2015 | Uppdaterad 17 juni 2015

jonen om Frihamnen kurma forverkligas kadvs att marknaden bidrar med ri
byggkostnader samt mer acceptabla vinster i fastighetsforvaltningen an i dag, skriver
debattérema.

DEBATT

Fastighetsdgarna GFR fortsitter envist argumentera for extremt
héga hyror i nybyggda bostadsomraden. Men att lata kommunala
bostadsbidrag ga ratt ner i fickan pa fastighetségarna ar fel
Iésning pa malet om ett socialt blandat boende, skriver
Hyresgéstforeningen.

Frihamnen forst med billiga hyresratter

Publicerad 23 maj 2014 \ Uppdaterad 17 juni 2015

Totalt ska 10 000 lagenheter byggas i Frihamnen. Bild: Jonas Lindstedt

GOTEBORG

Nya hus ér lika med higa hyror. Men nu satsar Alvstrandsbolaget
pa tusentals nya bostdder med ldgre hyror i centrala stan.
Fastighetsdgarna sagar idén.

Fir ett par veckor tog en enig styrelse i
Alvstranden utveckling AB beslutet om att 2 500
av de hyresritter som planeras pa Frihamnen ska
byggas sa att hyrorna kan hallas nere. Mattias
Jonsson (S), ordférande Alvstrandsholaget, ser
girna att modellen &ven anvénds for en del av de
hus som ska byggas vid Jirnvagen och
Skeppsbron.



Tema / bostad

Om den svenska
planlosnings-
konstens forfall

Mikael Askergren

Jag har tre kdpphdastar nir jag bedémer bo-
stadsarkitektur. Det jag allra forst tittar efter
nir jag laser bostadsplaner ir foljande:

1. Vetter toalettrum mot hall eller annat neu-
tralt utrymme? Eller vetter toalettdérr mot kok/
matplats (eller vardagsrum), s att ens middags-
gaster hela tiden dr medvetna om vilka som gar
pa muggen, nir de maste ga, och hur liinge de
da stannar diarinne? Toalettdorr som inte vetter
mot neutralt/privat utrymme ar oacceptabelt.

2. Ar sovrummet stort nog/brett nog for
en sing som man kan na pa tre sidor? Vuxna
manniskor ska inte behdva sova i en sing pa
tonarsrumsvis inknuffad i ett rumshorn. Det
Ar nagot man mojligen kan sta ut med som stu-
dent, men det ar inte en rimlig 16sning senare i
livet. Och darfor oacceptabelt.

3. Om det dr fraga om sa kallad 6ppen plan-
16sning, dr da det kombinerade vardagsrum-
met/koket faktiskt tillrackligt stort? Eller har
man "fuskat” och i praktiken bara smallt upp
en koksinredning lings en vagg i ett egentligen
alltfor litet rum? Att inte kunna umgas otvunget
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och bekvamt bade kring matbordet och i soff-
gruppen ar ocksa det helt enkelt oacceptabelt.

Anmarkningsvirt nog tycker jag mig bland ny-
byggda bostider i Sverige nistan aldrig finna
nagra exempel som inte bryter mot atmins-
tone en av mina tre anstindighetsregler/kapp-
histar — atminstone bland flerbostadshusen.

DALENUM, LIDINGO

Tag AIX Arkitekters hyresritter for JM i ett
av de mest exklusiva och attraktiva bland alla
pagaende bostadsbyggen i Stockholms nordos-
tra fororter, nirmare bestamt i sjonira lage pa
Lidingo, pad AGA:s fore detta fabriksomrade,
Dalénum (se illustration pa motstiaende sida).

De som inom en snar framtid flyttar in i
nagon av de sprillans nya hyresritterna pa
Optikvagen 6 kanske till en borjan tilltalas av
den vilkomponerade, dovt fargsatta, sym-
metriska fasaden — och av att den typiska
vaningsplanen ocksa idr symmetrisk: husets
planritning ter sig tack vare den symmetriska
kompositionen oerhort genomtéankt. Planrit-
ningen ir rentav vacker, ja nistan palladiansk
i sitt grafiska uttryck.

Men de inflyttande kommer snart att upp-
tacka att alla trerummare pa just den adres-
sen har toalettdérrar som vetter rakt mot
den 6ppna planlosningens kombinerade kok/
vardagsrum. Vilket ju ar fullkomligt oaccep-
tabelt i en bostad fér vuxna och nagorlunda
kultiverade minniskor som nagon gang bjuder
hem gister pa middag. God umgiangeskultur
vid matbordet/i soffgruppen och att samtidigt
infor alla géster behéva skylta med sina toa-
lettbesok, det gar inte ihop.

De nyinflyttade kommer dvenledes att tving-
as inse att alla enrummare pa denna adress
har sa sma och illa disponerade sovalkover att
det dr fragan om det ens dr mojligt att moblera
dem med en vuxensiang med mindre 4n att man
pa tonarsrumsvis knuffar in singen i alko-
vens innerhorn. Vilket ar totalt oacceptabelt i
bostéider for vuxna och nagorlunda kultiverade

KRITIK #29

Illustrerad planlosning, Dalénum, Lidingo.
Hyresriitt, Optikvigen 6, 3 r o k, 68 m?,
skala 1:200/1:100

Bild: JM / AIX arkitekter
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Ovan till vénster och ovan:

Illustration, HG7 Allén, Hammarby sjostad,
Stockholm

Bild: Oscar Properties / Johannes Norlander

arkitektur

Till vinster:

Illustrerad planlosning, HG7 Allén,
Hammarby sjostad, Stockholm.

Bostadsratt, Hammarby allé 51-55,

Typisk vaningsplan., skala 1:200

Bild: Johannes Norlander arkitektur / Projit

e

manniskor som nagon gang delar sing med

en ¢vernattande gist. Som vuxen minniska
skall man inte behova klittra 6ver (och dirmed
stora, vicka) sitt sidllskap nar man av en eller
annan anledning behover ta sig ur singen mitt
inatten. Det ar inte elegant. Det dr inte vuxet.
Det ar student- eller tonarsmissigt.

HG7, HAMMARBY SJOSTAD

Ocksa i de mer upmarket bostadsritter
som nyligen fardigstallts i Hammarby sjostad
av Oscar Properties, ett projekt kallat HG7
— arkitekt: Johannes Norlander och Projit
— finner jag 6verallt forbrytelser mot &tmins-
tone ett par av mina tre anstindighetsregler/
képphistar. Tag den typiska vaningsplanen for
huset pa adressen Hammarby allé 51-55
(se illustration pa motstaende sida).

Rumsmatten édr hir visserligen generosare
an i hyresratterna pa Liding6 (ingen vuxensing
maste av rena utrymmesskil knuffas in i ett
horn), men anmirkningsvirt nog for ett projekt
med sapass exklusiv profil har man givit den
typiska vaningsplanens fyrarummare en hygien-
standard som inte dr ett dugg béttre an i hyres-
ratterna pa Optikvigen. I fyrarummaren vetter
namligen bdde badrummet och gisttoaletten di-
rekt ut mot den 6ppna planlésningens genomgéa-
ende, kombinerade kok/vardagsrum. (Det lilla
fristaende garderobspaket som delvis skymmer
gasttoalettens dorr kan knappast raknas som
effektiv rumsavdelare i ett projekt med sapass
utpriglat exklusiv och "lyxig” profil: "Wow, hdr
sitter jag i min tjusiga Eames Lounge Chair
med ett glas single malt whisky © handen och
kan hela tiden halla koll pa vem som anvdinder
gdsttoaletten, dh det kdnns verkligen lyxigt.”)
Pa sitt sitt kinns denna "lyxiga” fyrarummare,
med sina oférblommerade toalettdorrar 6ver-
allt, som rena studentkorridoren.

I tvArummaren har man dessutom "fuskat”
och smillt upp en kdksinredning pa en rumsyta
som egentligen inte ar stor nog for att fungera
som bade matsal och vardagsrum. (Atminstone
inte i ett projekt med sapass "lyxig” profil.)
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VART TOG PLANLOSNINGSFARDIGHETEN
VAGEN?

Det éar bara ett par tre artionden sedan alla
studenter pa landets arkitekturskolor standigt
drillades i konsten att 16sa bostadsplaner.

Det gick ju pa den tiden helt enkelt inte att fa
statliga 1an/bygglov for vilka planlosningar som
helst. Toalettdorrar som vette mot kok och/eller
vardagsrum var till exempel inte att tinka pa.

("Trerummaren” pa Lidingo som vi bestkte
i borjan av den har texten hade forresten for
tjugo trettio ar sedan kallats for 2,5-rummare.
Ett fordldrasovrum fick pa den gamla byggnor-
mens tid inte vara mindre dn 12 m%*smalare dn
2,7 meter. Ovriga sovrum méste vara minst 10
m? stora/2,5 meter breda for att riknas som
"hela” rum. Ett 7 m? stort sovrum fick bara
riaknas som ett "halvt” rum. Utrymmen mindre
an 7 m? fick inte kallas "rum”)

Men - Obs! — drillandet pa arkitektursko-
lorna handlade for arkitekternas del inte bara
om att tvingas underkasta sig den sociala
ingenjorskonstens teknokratiska paragraf-
rytteri, det handlade nog ocksd om att med
stolthet ta pa sig ett visst ansvar for en stor
del av folkhemmets bildning och fostran. Man
satte nog som arkitekt en dra i att medelst
bostadsarkitektur fa chansen att lira den i allt
hogre grad urbaniserade allmogen hur nagor-
lunda kultiverade vuxna umgéas hemma hos
varandra. Och av rittviseskil var det forstas
nodvandigt att bostadsstandarden hojdes lika
mycket for alla. Arkitekterna maste darfor
drillas i planlosandets konst — for att kunna se
till att de bostadsplanlosningar som forverk-
ligades ndr man byggde nytt alltid holl samma
hoga standard 6verallt.

Men mycket har hant med svensk planlos-
ningskonst sedan dess, efter miljonprogram-
mets kris och den darpa foljande avregle-
ringen av bostadsbyggandet. Och fort har det
gatt. Med tanke pa hur hart arkitektkaren
genom aren drillats i planlosandets skona
konst ar det svart att fatta hur fort hela karen
tycks ha glomt alla krav pa en "god” bostad.
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Arkitektkarens samlade erfarenhet av 1900-
talets storsatsning pa bostadsforskning och
funktionsstudier har gatt nastan helt forlorad
pa bara tjugo trettio ar. Inte i form av en arki-
tekternas hogljudda och uttalade revolution
mot regelverkets stringhet, utan mer som

en flyktig rok som efterhand dunstat bort —
"poff”... Hur kunde det ga sa fort? Och vart tog
planldsningsfirdigheten vigen?

Visserligen handlar manga av de planlos-
ningshorrérer man ser nufértiden om byggfo-
retagens snalhet — som det dar med att kalla
erbarmliga garderobsskrubbar for "sovrum”, el-
ler att "fuska” och kalla ett rum med egentligen
alltfor liten golvyta for "kombinerat vardags-
rum/kok”. Men ingen byggare kan egentligen
tvinga en arkitekt att rita toalettddrrar som
vetter rakt in mot dessa de 6ppna planlosning-
arnas kombinerade vardagsrum/matplatser.
Det ar en 16sning pa planlosningspusslet som
arkitekter i gemen uppenbarligen numera viljer
helt frivilligt. (Rentav foresprakar: "Att rita
toalettdorrar som vetter mot vardagsrum/
kok, vad dr det for problem med det? Tvdrtom,
pa sd vis fixar jag handikapptillgingligheten
samtidigt som jag slipper besvdiret att behova
komma pd ett sdtt att i planlosningspusslet
bereda plats for ndagot slags hall eller korridor
Sframfor toalettdorren!”)

Och denna olyckliga men numera pafal-
lande vanliga toalettdorrslosning accepte-
ras dessutom — anméirkningsvirt nog — av
hyresgiasterna och bostadsrittskoparna pa
bostadsmarknaden. Man hor ju aldrig att
nagon klagar pa toalettdorrars placering
i nya hus. Ingen klagar heller pa "sovrum”
som ar omdojliga att moblera pa nagot som
helst vettigt vis. S& det dr kanske inte bara
arkitekternas och byggforetagens fel: den
svenska umgingeskulturen har helt enkelt
infantiliserats efter avregleringarna. Svensk
umgingeskultur har regredierat och blivit
barnsligare, vilket i sin tur aterspeglas i
bostadsbyggandet: var samtids bostadsarki-
tektur forvandlar oss alla till eviga studenter

BOSTADS-
BESTAMMELSER

1.

.4 Somn, lek, arbete mm

SBN 71:213 Sovrum ska minst ha foljande yta och bredd:
@ 7 m?, bredd 1,95 m, sovrum for en person
® 10 m?® bredd 2,50 m, sovrum for tva personer
® 12 m’, bredd 2,70 m, sovrum for forildrar med spid-
barn
I lagenhet om 2RK och storre ska ett sovrum vara av
sett for fordldrar (minst 12 m?).

SBN 71:213 K Limplig rumsbredd for enpersonsrummet dr 2.1-2.5 m,
for tvapersonsrummet 2,9-3,2 m och for forildrasovrum-
met 3,2-3.6 m. Om bredden ér minst 4,0 m och det finns
tva limpligt placerade fonster kan rummet delas upp i tva

enpersonsrum.
SBN 71:11 Sovrum far inte vara enda passage till annat rum.
SBN 71:213 Sing ska inte behdva stillas under fonster.

Sovrummet for en person bor kunna mdobleras med
sing, sangbord, arbetsbord, stol, byra eller hogskap:

| f

R | =S

L] 2,10 L] L] 4,00 []

Sovrummet for tva personer bor kunna méobleras med 2
singar och singbord, arbetsbord, 2 stolar, byra eller hog-
skap. Forildrasovrummet dessutom med barnsing och
parsingsuppstillning som alternativ:

= O

Ur Bostadsbestimmelser — information om

nybyggnadsbestimmelser for bostaden och

grannskapet, Statens planverk 1985.

Sovrum maste vara minst 10 m? stora/2,5 me-
ter breda for att riknas som “helt” rum. Ett 7

m? stort sovrum raknas som "halvt” rum.

och tonaringar, bosatta livet ut i studentkor-
ridorliknande lagenheter med tonarsmaissiga
sovrum — och vi ar rentav ndjda med allas
var regression och sjalvforminskning.

Eller, vianta ett slag, ir det kanske tvirtom
sa att arkitekter och planerare aldrig lycka-
des med sitt stora uppfostringsprojekt under
1900-talet, alla bostadsplaneringsanstrang-
ningar till trots? Kanske de bostidder som
byggs idag i sjdlva verket drligt reflekterar
vilket slags folk vi svenskar egentligen alltid
har varit innerst inne — och uppenbarligen lar
forbli: en samling socialt tafatta bonnldppar
som kissar och bajsar litet hur som haver,
bakom honshuset eller dar folk sitter och ater,
det ar liksom hugget som stucket. I sa fall byg-
ger vi ju numera helt enkelt det slags bostider
som vi hela tiden fértjanat.

Alltnog. Hir och nu, i det begynnande
2000-talet, kan vi som lever och bor i Sverige,
den sociala ingenjorskonstens forna hogborg,
hur som helst inte lingre forvinta oss att vara
mest viletablerade och erkinda arkitekter
kan — eller ens vill — rita bostader for vuxna
manniskor, for manniskor som hemma hos
varandra umgas pa ett vuxet och nagorlunda
kultiverat vis. =
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Tema / bostad

Supernova-
principen

Par Eliaeson

En av de mest seglivade myterna i dagens dis-
kussion kring bostadsfragan och stadsutveck-
ling ar att priserna pa bostadsrittsligenheter
skulle vara kopplade till absoluta stadskvalite-
ter, att ett hogt pris pa bostadsritter indikerar
att den del av staden som ldgenheterna finns i
skulle vara sirskilt vil fungerande som stad.
"Attraktivitet” ir nyckelbegreppet, ett begrepp
som kopplas till de marknadspriser som bo-
stadsratter lyder under. Hogt pris ar attraktivt,
stigande priser dr 6kande attraktivitet. Attrak-
tiviteten kopplas ocksa till olika stadstyper
(stenstad, modern stad etc) for att leda i bevis
att olika stadstyper har olika och individuell
attraktivitet.

Detta instrumentella och ekonomistiska
synsitt pa staden hor naturligtvis ihop med
det utpraglat kapitalistiska och nyliberala
allménpolitiska paradigm som verkat i Sverige
under nagra decennier. En stark tro pa mark-
naden och den kommersiella konkurrensen
som drivkraft i samhaéllet stodjer forestall-
ningar om att dven kulturella aspekter gar att
forklara i ekonomistiska och abstrakt mate-
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matiska former. Denna tankemodell ldmpar sig
utomordentligt illa som analysinstrument for
staden och dess utveckling, eftersom staden
ar bland de mest komplexa och motségelseful-
la entiterna i vart samhélle. Stadens kvaliteter
och dess utveckling later sig inte reduceras till
enkla och linjara samband i rationella recept
som foreskriver slutgiltiga och allomfattande
l6sningar for staden.

Attraktivitets-principen — om vi kallar den
s& — soker ett sddant forenklat svar pa stadens
komplexa utveckling. For att forsta attrak-
tivitets-principen maste vi forsta begreppet
attraktivitet. I det aktuella fallet ar den lik-
stilld med marknadsvirdet pa bostadsritts-
lagenheter, vad marknaden for bostadsritter
ger for ekonomiska viarden. Har uppstar det
forsta problemet for attraktivitets-principens
ambitioner som rationell och entydig forkla-
ringsmodell: ndgot mer irrationellt och mang-
tydigt 4n den ekonomistiska Marknaden finns
knappt, det vet vi sedan linge. Det méanskligt
psykologiska kaos som Marknaden utgor ar
svarligen en killa till enkla och lattfattliga
analyser och slutsatser.

Dessutom: om marknaden for bostadsréat-
ter skall kunna aterspegla samhallets virde-
ring behéver denna marknad och hur den 4r
uppbyggd och representerade vara relevant for
samhéllet i allménhet. Det 4r den inte. Mark-
naden for bostadsritter bestar av samhillets
mer ekonomiskt framstaende individer, klass-
vis uppdelade foretridesvis medelklass och
ovre medelklass. Att havda att denna sektor
av samhéillets virdering kan representera hela
samhéllets vardering ar attraktivitets-princi-
pen andra stora allvarliga brist.

Alltsa: den attraktivitet som fas ur varde-
ringen av bostadsrittslagenheter dr det virde
som samhaéllets mer ekonomiskt vilbestidllda
genererar. De preferenser och livspriorite-
ringar som en relativt smal sektor av samhal-
let har. Att bygga stad med denna smala och
reducerade grundval ir i ett 1angt perspektiv
katastrofalt for stadens kvaliteter.

KRITIK #29

Fargfabriksgatan, Kvillebacken, Goteborg

Foto: Par Eliaeson




1 sjcilva verket dr det som kallas attraktivitet
— Marknadens hoga och dkande virdering av
bostadsrittsldgenheter — ett tecken pd sta-
dens forestdende dod. Vad som hdnder med
staden 1 den 6kande attraktiviteten dr att
staden (ldngsamt) utarmas pad de kvaliteter
som uppfattas som attraktiva. Attraktivite-
ten dter upp sig sjalv inifrdan.

Ndir vi ser marknadsvdrdet pa bostads-
rattsligenheter v en stadsdel skjuta i hoj-
den, ndr vi ser marknaden "6verhettas" och
“explodera” — for att tala i mdklarprosa — dr
det inte en utveckling som vt bor vara stolta
over eller glddja oss dt. Det vi ser dr en
Supernova, en stjirnas dod. Den storslagna
och uttrycksfulla fas som fran avstand och
ytligt sett dr fantastisk och positiv, men som
1 sjdlva verket dr fullstdindigt édeldggande
pd ett dvervildigande sdtt. Okande bostads-
rattspriser dr en varningssignal om atl
staden dr doende.

Det som den heliga Marknaden baserar sin
"attraktivitet” pa dr stadens mangfald och
komplexitet; socialt, ekonomiskt och estetiskt.
Vivill ta del av en stad som ar tillginglig for
en mangfald av ménniskor med olika ekono-
miska, sociala och estetiska forutsidttningar
och preferenser. En smal marknadsorientering
utifran en mindre del av samhillets prefe-
renser ger for stadens utveckling en 6kad
likriktning och en stegrad exklusivitet, totalt
kontraproduktivt for en komplex, mangfacet-
terad och hallbar stad.

Det ar ocksa mycket betydelsefullt pa
vilket sitt staden 4gs. En 6kande andel av
bostadsrattsforeningar som dgare av stadens
fastigheter ger en minskande andel av profes-
sionellt kunniga fastighetsigare. Att detta
kan ge uppenbara effekter socialt, fastighets-
tekniskt, kulturhistoriskt och arkitektoniskt
ar dagligen tydligt att se nar man med kritisk
blick vandrar runt i staden.

Fastighetsdgande ar en professionell och
komplex verksamhet som samhéllet bor se
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allvarligt pa ur alla aspekter. En utveckling
som innebir en avprofessionalisering och ett
kvalitetsutarmande i fastighetsigandet ar en
allvarlig sak for staden och samhillet, nagot
som behoéver behandlas och prioriteras sam-
hillets 6vergripande utveckling.

Och hur motverka Supernova-principen?
Betrakta stadsutveckling pa ett mer mangfa-
cetterat sitt dn ur en reducerad marknadsori-
enterad position, med en bredare och djupare
samhillsrepresentation. Beakta hur stadens
kvaliteter genereras och upprétthalls, de
skapas inte bara med reducerade marknads-
orienterade fortecken. Staden dr inte bara

handel. Den kan ocksé vara frihet fran handel.

I vilka delar av staden finns denna frihet?
Tillgdngligheten till det offentliga rummet bor
inte villkoras med att man konsumerar. Det ar
viktigt att vi ser till att staden 4gs och férval-
tas pa en mangfald av sitt, med en mangfald
av ekonomiska och sociala incitament.

Konkret: vilj att bositta dig och verka i de
delar av staden som inte #r "attraktiva’, dar ir
staden som bést. =

Gustaf Dalénsgatan, Kvillebéicken,

Goteborg

Nista uppslag:
Fargfabriksgatan, Kvillebacken, Goteborg
Urban front

Foto: Par Eliaeson
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Tema / bostad

Bostadsrattens
kommunistiska
potential

Par Eliaeson

Att allt fler av stadens bostadsfastigheter dgs
av bostadsrittsforeningar dr en central orsak
till den bostadskris och kris for var stadsut-
veckling som vi dr mitt i just nu. Att en 6kande
andel av stadens fastigheter 4gs och forvaltas
av amatorer utan djupare kunskap i fastighets-
forvaltandets och bostadsforsorjningens alla
dimensioner ar skadligt for staden och sam-
hallet, bade ekonomiskt, estetiskt och socialt.
Den 6kade bostadsrattifieringen har skadat
staden bade pa lang och kort sikt.

Men det finns en outnyttjad mojlighet i
sjalva bostadsriattsforeningens konstruktion
och konstitution. Denna autonoma foérening av
kollektivt sammanslutna individer och privat-
ekonomier kan sjilva bestimma sin verksam-
hets villkor och syfte i stor utstrackning. De ar
naturligtvis inte helt oberoende av bostadens
marknader och det samhélle féreningen till-
hor, men ocksa en betydande del av desamma.

Sjalva definitionen av kommunism &r en idé
om att produktionsmedlen i ett samhélle bor
vara gemensamt dgda. Inom marxismen ar det
ocksa beniamningen pa det tillstand i sam-
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hillsutvecklingen dér klasserna och staten
upplosts, jamlikhet rader. Bostadsrattsforen-
ingen ligger i mangt och mycket i linje med
detta. Bostadsrattsforeningen ir ett samhille
i miniatyr som i stor utstrickning kan hirle-
das i kommunistiska termer. Sa ser vi dock
inte i allménhet pa de i samtiden sa forhatliga
bostadsrittsforeningarna. Hiar finns potential,
som fastighetsmaklaren brukar siga. Ideolo-
gisk och sambhiillelig potential.

En bostadsrittsforening kan sjidlva be-
stamma virdet pa de ritter till bostad som ar
foreningen. Det dr inte alls givet att bostadsréat-
ternas ekonomiska virde skall bestimmas av
den 6ppna kommersiella marknaden, som det
uteslutande ar nu. Vardet skulle kunna vara
fixerat eller reglerat av andra tariffer och index
an den 6ppna marknadens nycker. For att
kunna dimpa oonskade makro- och mikroeko-
nomiska effekter istéllet for att bidra till deras
galopperande allomfattande destruktivitet. Vi
kanner nog alla till vilka dessa effekter ar och
hur viktiga de ar for var nationalekonomi.

Fixerade viarden pa bostadsratter skulle
gora bostadsrittslagenheter lattillgingliga
och siakra som bostédder i ett storre samhal-
leligt perspektiv, troligen mer dr hyresritten.
Bostadsrattsforeningens alla fordelar skulle
kvarsta, med den bestimmanderitt och frihet
som den bade kollektiva och individuella for-
men ger. Det dr néstan sa att hyresritten i jam-
forelse skulle kinnas onddig. Men inte helt,
de tva formerna skulle pa ett sunt och mindre
laddat séatt kunna konkurrera och komplettera
varandra i bostadsforsorjningen.

Att alla bostadsrittsforeningar ansluter
sig till den nya ordningen ar naturligtvis inte
givet, men med ett 0kat byggande av den nya
ordningens bostadsrattsforeningar, girna
statligt stott, skulle skapa en "marknad” fér
dem. Och det goda enskilda exemplets makt ar
alltid valgoérande for kollektivet.

Varen ar arsstimmornas tid i bostads-
rattsforeningarna. Vem blir forst ut i den nya
ordningen? m

KRITIK #29

Bostadsrattsforeningen Ludvigsberg,
Gamla Lundagatan, Stockholm

Foto: Par Eliaeson




Tema / bostad

Fortatningens
positiva
effekter

Par Eliaeson

Byggherrars och arkitekters kreativitet nir
det giller fortatningen av vara stider gar pa
hogvarv i jakt pa nya bostdder och 6kade for-
tjanster pa bostadskonjunkturen. Minsta plitt
och impediment kan exploateras, atminstone i
dréommarna, i teorin och i arkitekternas forfo-
riska bilder. Lyckligtvis erbjuder var demokra-
tiska planprocess fortfarande ett starkt och
kvalitativt motstand och manga projekt stan-
nar darfor dir dom hor hemma: pa ritbordet.
Men om vi (ocksa det i teorin) antar det
varsta fallets scenario, att byggkapitalet inom
en snar framtid kommer att fa fritt utlopp for
sina byggfantasier och utopiska arkitektu-
rambitioner i allas var narhet, vad kommer
effekten att bli? Ekonomiskt, stadsméissigt,
bostadsforsorjningsméissigt?
Bostadsforsorjningen kommer naturligtvis
att gynnas, fler bostider kommer att skapas
overallt. Dir redan infrastruktur och service
finns. Sannolikt kommer de nyskapade bosta-
derna vara exklusiva och kostsamma, men
nu ar vi positiva och hoppfulla hiar och tror pa
bade nedsippringsprincipen och medelklas-
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sens aldrig sinande standardhéjningar och
hunger efter stindigt hogre status i livsstil.
Sallan har vi sett en starkare naturkraft.

Stadsmissigt kommer de allvarliga och
starka effekterna uppenbara sig. Staden kom-
mer att bli titare och hardare exploaterad.
Ljus och rymd kommer att forsvinna, parker
och sociala andningshal krympa. Utsikter
kommer att forstoras, bade rent fysiskt och
estetiskt. Framforallt de redan boende i
staden kommer att monstra ett monumentalt
missnoje med nytillskotten, med dramatiskt
okad mental ohilsa som f6ljd. Den allmidnna
stimningen och de sociala sammanhangen
kommer sikerligen fiargas och forgiftas av
detta. Stenstaden kommer att bli en Annu mer
omaéansklig och destruktiv miljo for oss att leva
i och lata vara barn vaxa upp i och priaglas av.

Estetiskt och stadsmiljoméissigt blir ef-
fekterna ocksa allvarliga. Utan en 6vergripande
styrning av stadsmiljon forfaller snabbt stadens
storskaliga arkitektoniska kvaliteter. I den
niarsynta och egennyttiga fastighetsexploate-
ringens regim bryts snart stadens hallbarhet
och langsiktiga flexibiltet ned. Det har vi redan
sett under de senaste decenniernas stadsut-
veckling. Den arkitektur som nu foreslas ar
ocksa ofta fargad av den nyliberala ordningens
historieloshet och naiva originalitets- och radi-
kalitetsmyt. Estetisk och stilmissig varsamhet
och det lagmailda och sprakligt sofistikerade
tillagget star inte i stark efterfragan.

De ekonomiska effekterna av allt detta ar
tamligen forutsigbara: virdesankningar. Bade
pa grund av att utbudet av bostader 6kar och
pa grund av att miljon och stadskvaliteterna
bryts ned. Den stadsméissighet som varit
stenstadens (enda) attraktivitet kommer att
vara i starkt nedgaende. Marknaden kommer
sikerligen att reagera pa detta och de extremt
uppskruvade priserna pa bostéder i stensta-
den kommer att falla till mer rimliga nivaer.

Fler bostader och siankta priser, stensta-
dens status sinks. Bittre sabotage av bostads-
marknaden dr svart att tinka sig. Inte illa. =

KRITIK #29

A. Forslag till fortéitning,

Renstiernas gata, Stockholm

Bild: Belatchew arkitekter / Byggnads-
firman Erik Wallin

B. Forslag till fortatning,

Ringvigen, Stockholm

Bild: Aleksander Wolodarski, Brunnberg &
Forshed arkitekkontor / Stockholmshem

C. Forslag till fortatning,
Lundagatan, Stockholm

Bild: Utopia arkitekter / Byggnads-
firman Erik Wallin
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Tema / bostad

Arkitektur
och politik
och bostad

Par Eliaeson

Arkitektur och stadsbyggnad ar omraden som
lampar sig séllsynt vil for politiska atgarder
och politisk styrning. Det politiska har i var
populistiska och ekonomistiska tid hamnat i
ondad i spraket. Vi har borjat glomma att politik
ar folkstyre. Politikerna ar vara representan-
ter, pa vart uppdrag. Att forakta politiker ar
att brista i sitt medborgerliga ansvar och att
gora det latt for sig. Missnojet bor istillet bli
till argument och krav. Det politiska uppdraget
ar delegerad makt, med ett ansvar som vi kan

utkrava. Det dr var roll, vi som inte ar politiker.

Byggandet handlar om makt. Den som
bygger dr den med den ekonomiska makten i
samhaillet, staten och kapitalet, den allménna
och den privata makten. Att bygga stad ar en
central uppgift for ett samhéille. Hur vi bygger
stad ar hur vi manifesterar var ideologi i fast
form, hur vi later livet levas med hjilp av den
fysiska miljon. De senaste decennierna har
politiken retirerat fran stadsbyggandet. Istél-
let for samhélleliga avsikter och politisk vilja
har stadens utveckling drivits av ekonomiska
intressen hos byggande bolag och de boen-
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des privatekonomiska villkor. Resultatet har
alltfor ofta blivit en bristande mangfald och en
stadsbyggnad som delar staden istillet for att
hela den. En dalig samhillsekonomi i ett langt
perspektiv. Betydelsen av ordet ekonomi har
ocksa fallit i glomska, det betyder hushallning.

Att nu politiken ater kan bli tongivande
i arkitektur och stadsbyggnad i och med ett
nytt handlingsprogram ar glidjande. I bo-
stadsfragan kan mycket goras pa politisk vag.
Finansiering och ekonomisk styrning ar den
centrala fragan. Det mest effektiva metoden
ar statlig och kommunal finansiering av ett
bostadsbyggande som inte gors mojligt pa den
normala kommersiella marknaden. Ett stads-
byggande som gors med langsiktiga samhal-
leliga perspektiv. Att en sddan verksamhet, en
sadan sjalvklarhet, skall behdva aterupprittas
ar ett stort nederlag for den samtida stads-
byggnadskonsten.

Nir det allménna foresprakar statlig och
kommunal finansiering av bostadsforsorjning
kickstartar numera de privata fastighetsiagar-
nas lobbymaskineri blixtsnabbt. Beklagan och
krankhet 6ver hotet mot "den fria marknadens
spelregler" landar med férutsagbarhet som en
tittarstorm mot julkalendern. Detta forhallan-
de ar det frimsta beviset pa att vi behover re-
videra vart sprak pa annu en punkt: sluta kalla
bostadsforsorjningen for bostadsmarknaden.
Bostad 4r en grundlagsstadgad rattighet, om
samhallet i huvudsak ser den som en vara pa
en marknad har vi ett systemfel.

Statens forebildliga byggande ar en annan
fraga som kan gora skillnad mer estetiskt och
kulturellt. Med sitt eget byggande kan det all-
méanna skapa slagkraftiga och talande exem-
pel for det 6vriga samhéllet att inspireras av.
Ocksa detta bortom de normala ekonomistiska
kalkylerna for byggnadskonsten. Exemplets
makt i arkitekturen ar ovirdeligt, som den
konkreta estetiska och ideologiska verksam-
het arkitekturen dr. Om en bild sdger mer dn
tusen ord talar arkitekturen i sina fyra eller
fem dimensioner i4n mer mangfalt.

KRITIK #29

Gestaltad livsmiljo — en ny politik
for arkitektur, form och design

Betinkande av Gestaltad livsmiljé - en ny politik
for arkitektur, form och design

Stockholm 2015

STATENS OFFENTLIGA
UTREDNINGAR

SOU 2015:88

I denna process ar arkitekten en bifigur.
Byggherrarna sitter nivan pa arkitekturen i en
kultur. Arkitekten har den djupa kunskapen i
hur kvalificerad arkitektur skapas, men ingen
storre makt over att det skapas forutsittning-
ar for den. Och sa skall det vara, arkitekten ar
varken betjant av maktens korruption eller ar
kompetent att bira den makten. Arkitekt bliv
vid din designprocess (och utveckla den till
grianslos professionalitet och kreativitet).

Byggherrarna maste sjilva forsta sitt
ansvar for arkitekturens kvalitet. Med statens
och kommunens forebildliga byggande forand-
ras "marknaden" och "efterfragan" for kvalifi-
cerad och hogkvalitativ arkitektur. Varfor noja
sig med de kommersiella byggproducenternas
fattiga bygglada nir vi forstar hur bra arkitek-
tur kan vara genom allménnyttans och statens
genomarbetade och skéna byggnadskonst?

Arkitektur kanske dr som frusen musik.
Men dnnu mer en gestaltad politik. Och politik
ar att vilja. =
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